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§ 269

ANSOKAN OM FORHANDSBESKED AVSEENDE TILLBYGGNAD AV
FRITIDSHUS I GRUPP SAMT UTFORANDE AV GEMENSAMMA
ANLAGGNINGAR (SASOM AVLOPP) PA FASTIGHETEN FOSSA 1:146

Danr: 06/B0496
Fastighetsadress: Sjuntorpsvégen
Sekande: Brf. Falujungfrun 50
Adress: c/o Ulf Askenbom
Kaptensgatan 5

619 34 Trosa

Arendet avser ansbkan om forhandsbesked avseende tillbyggnad av fritidshus i grupp samt

utfdrande av gemensamma anldggningar (sésom VA-anldggningar) pd fastigheten Fossa
1:146.
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Fastigheten ligger i sin helhet inom strandskyddsfsrordnande enligt miljobalken, men det &r
inte klassat som ett riksintresseomrade.

I den 6versiktsplan som antogs av kommunfullméktige 2006-06-21 &r omradet betecknat med
R13: ”Omrade sdrskilt vérdefullt for rekreation. Omréde som dr av vérde Jor ndrrekreation i
anslutning till kommunens tdtorter och som inte dr skyddade av naturreservat eller ingdr i
detaljplan, samt vérdefulla omrdden vid strinderna (inom strandskydd). Delar av omrdadena
kan vara av riksintresse for rekreation och friluftsiiv. Ny bebyggelse som inte dr kopplas till
omrddets funktion som friluftsomrdade eller som utgor komplement till befintlig fir inte
tillkomma annat dn i undantagsfall. I omréden med strandskydd kravs dispens fran
strandskyddsforordnandet vid fordndringar.”

Fastigheten har sedan 1950-talet tillhort Sjuntorps fritidsstiftelse, for anvéindning av arbetarna
vid Sjuntorps bruk. Idag finns 19 mindre och enkla fritidshus (upp till cirka 45 m?) samt ett
antal husvagnar pé platsen. Fastigheten har nyligen salts till 10 av dgarna till hus, vilka har for
avsikt at bilda en bostadsréttsforening. :

I samband med képet vill de nya Hgarna utreda om det finns mojlighet att, utan att
detaljplanlégga omradet, fi en dverenskommelse med kommunen och lansstyrelsen géllande
viss utbyggnadsméjlighet av husen samt bekriftelse pé “tomtzoner” pa 300 m? per byggnad.
Avsikten &r ocks4 att husvagnarna inom omradet skall tas bort. Forslaget innehaller byggratter
pé max 45 m? per enhet, byggnadshdjd max 3 m, samt taklutning max 23°. Tva hus behdver
flyttas inom husgruppen for att mojliggora tomtzonindelningen. Allmé#nhetens tilltrade till
vigar och stréinder inom omradet skall sikerstillas. :
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De nya &garna avser att anordna en gemensam avloppsldsning i véntan pa att kommunal
anslutning till VA-nitet kan bli aktuell véster om Ragardsviks samhille.

Samrédsgruppen har 2005-03-03 behandlat en forfrigan om omradets potential for en mer
omfattande utveckling, i samband med forberedelserna for forsaljning. Utlatandet blev da:

“Samradsgruppen anser att omrddets storlek och byggnadernas antal gor att det, enligt
Plan- och bygglagen 5 kap. 1 § forsta stycket punkt 3 (bebyggelse som skall fordndras eller
bevaras), krévs att omrddets Jorutsdttningar utreds i ett detaljplaneforfarande. Endast pa
detta sdtt kan fragor kring bl.a. tomtstorlekar, byggrditt, strandskydd och vatten/aviopp
besvaras.”

Stkandena har kontaktat lénsstyrelsen for att £3 strandskyddsdispens f6r flyttningen av nigra
hus samt accept p4 storleken av tomt/hemfridszon.

Arendet diskuterades i den for byggnadsnémnden samt miljo- och hilsoskyddsndmnden
gemensamma samradsgruppen 2006-10-02, vilket resulterade i foljande yttrande:

“Samradsgruppen anser att forslaget kan bevara omrédets nuvarande karakicr som
Sritidshusomréde, samtidigt som bdde allminna och enskilda intressen tillgodoses, och
detta utan att en hel detaljplaneprocess behover genomforas. Det dr viktigt att befintliga
vdgar, gromytor och badplatser dven i fortsdttningen hills tillgdngliga for allmdnheten,
nagot som forslaget ocksa syftar till. Bebyggelsen skall heller inte breda ut sig dver storre
del av fastigheten dn idag.

Forslaget uppjﬁzller intentionerna i  Oversikisplanen.  Linsstyrelsens beslut i
strandskyddsfragan ar avgorande, men det aktuella Jorslaget forefaller tillfredsstélla de
kommunala aspekterna pé strandskyddet.

Samradsgruppen tillstyrker ansékan.”

BESLUT
1 Némnden 4r beredd att positivt prova bygglovsanstkningar inom ramen for
foreliggande forslag.

2 Férhandsbeskedet géller for en tid av tva ar riknat fran dagen for detta beslut.

3 Byggnadsarbeten far ej pabotjas forrén beslut om bygglov har beviljats.
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