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Stadgar for Fossa Bostadsrattstorening

Antagna enhalligt 2018-10-20

Foreningen har till Andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna f6r nyttjande utan
begransning i tiden. En medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse,

kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 juli - 30 juni. Minst sex veckor fore
ordinarie foreningsstaimma ska styrelsen avlimna en arsredovisning till revisorerna.
Denna bestar av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

For granskning av foreningens arsredovisning jdmte rdkenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstaimma for tiden fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska avge revisionsberattelse senast tre veckor innan foreningsstamman.
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Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens skriftliga
forklaring av revisorernas gjorda anmarkningar ska hallas tillgangliga for
medlemmarna minst tva veckor innan foreningsstimman.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas tidigast 1 september och senast fore oktober manads
utgang.

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma ska anmala detta
senast 31 juni eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestaimma.

Extra foreningsstaimma ska hallas nar styrelsen eller revisorer finner skal till detta
eller nar minst 1/10-delar av samtliga rostberattigade medlemmar skriftligen begar
detta hos styrelsen med angivande om drende som dnskas fa behandlat pa stimman.

Styrelsen kallar till féreningsmote. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en
uppgift om de arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex och
senast tva veckor fore ordinarie och extra féreningsstaimma.

Kallelse utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom e-post
eller brev pa posten da medlem sarskilt begart detta. Andra meddelanden skickas
till medlem genom e-post.

Pa ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden féorekomma.

1) Val av ordforande vid stamman och anmalan av stammoordforandens val av
protokollforare

2} Upprattande och godkannande av rostlangd

3) Val av en eller tva protokolljusterare

4) Fraga om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

5) Faststdllande av dagordningen

6) Styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberattelsen

7) Beslut

a) om faststallande av resultatrakning och balansrakning

b) om dispositioner betraffande vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

c) om ansvarsfrihet at styrelseledamoter

8) Fraga om styrelse- och revisorsarvoden

9) Val av styrelse och, i forekommande fall, revisorer samt eventuella
revisorssuppleanter
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10) Val av valberedning

11) Annat arende, som ankommer foreningsstamman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

Pa extra foreningsstimma ska utdover drenden enligt punkt 1 - 5 ovan endast
forekomma de arenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till

stamman.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en rost. Rostratt har endast den
medlem som fullgjort sina ataganden gentemot foreningen enligt dess stadgar eller
enligt lag.

En medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem eller

medlemmens make, sambo, fordlder, syskon eller barn far vara ombud. Ett ombud far bara
foretrdda en medlem. Ett ombud ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt.

Fullmakten gdller hogst ett ar fran det att den utfardades.

Medlem far hogst ta med ett bitrade pa foreningsstimman. Endast annan medlem
eller medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller barn far vara bitrade.

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer an halften av de
angivna rosterna. Vid val anses den vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutades av stamman innan valet forrattades.

Protokoll fran foreningsstimman ska hallas tillgangligt for medlemmar senast en
vecka efter stamma.

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sju styrelseledamoter med hogst fyra
styrelsesuppleanter.
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Till styrelseledamot eller suppleant kan forutom medlem aven valjas person som tillhor
medlemmens familjehushall och som dr bosatt i féoreningens hus. Stimma kan dock valja en (1)
ledamot som inte uppfyller kraven i foregaende mening.

Styrelseledamoterna och suppleanterna viljs arligen pa ordinarie foreningsstamma
for tiden intill dess nasta ordinarie foreningsstamma har hallits eller pa annan av
foreningsstamman beslutad tidsperiod.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Foreningens firma
tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter gemensamt.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrada foreningen for
sarskilt angivet fall.

Styrelsen ar beslutfor nar antalet ledamoter vid sammantradet uppgar till minst
halften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken
mer an 2/3-delar av de narvarande rostat. For giltigt beslut nar for beslutsforhet
minsta antalet ledamoter ar narvarande erfordras enhallighet.

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser fora medlems- och
ldagenhetsforteckning. Foreningen har ratt att behandla i forteckningen ingaende
personuppgifter enligt gallande lagstiftning om personuppgifter. Bostadsrattsinnehavare har
ratt att pa egen begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsldgenhet.

Ansokan om medlemskap i foreningen ingives skriftligen och provas av styrelsen.
Styrelsen ar skyldig att utan drdjsmal, dock senast inom tva (2) manader fran ingiven
ansokan, avgora fragan om medlemskap.

Intrade i foreningen kan beviljas fysisk person vilken erhdller bostadsratt genom
upplatelse av foreningen. Vid dvertagande av bostadsratt kan fysisk person beviljas
intrade i foreningen. Bostadsratt upplats skriftligen. Bostadsrattsinnehavare erhaller
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upplatelsehandlingar som ska innehalla uppgifter om grundavgift for bostadsratten,
arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift samt lagenhetens beteckning.

Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen om inte annan féljer av
Bostadsrattslagen, 2 kap § 3-7.

Bostadsrattsinnehavare som overlatit sin bostadsratt ska till bostadsrattsféreningen
inlAamna anmalan harom samt bifoga en kopia av 6verlatelseavtalet.

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare far denne utdva bostadsratten endast om
han/hon ar eller antages till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattsinnehavare utéva
bostadsratten. Sedan tre ar forflutit fran dédsfallet, far féoreningen dock anmana
ddodsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingatt i bodelningen eller
arvskifte i anledning av bostadsrattsinnehavarens dod eller att nagon, som ej far
vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. [akttages
ej tid som angivits i anmaningen, far bostadsratten saljas pa offentlig auktion for
dodsboets rakning.

Har den till vilken bostadsratt 6verlatits inte antagits till medlem ar 6verlatelsen
ogiltig.

Bostadsrattsinnehavare kan avsaga sig bostadsratten och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattsinnehavare. Avsagelse gors skriftligen till styrelsen.

Sker avsagelse dvergar bostadsratten till foreningen utan ersattning vid det
manadssKifte som intraffar narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det

senare manadsskifte som angivits i denna.

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Ch

Arsavgiften for en lagenhet berdknas sa att den i forhallande till ldgenhetens andelstal
kommer att bdra sin andel av foreningens kostnader avseende drift, amorteringar,



Stadgar for Fossa Bostadsrattstorening

skatter och avsattning till fonder samt underhall och reparation av gemensamma
byggnader och anlaggningar.

Utdver arsavgift, berdknad enligt foregaende stycke, ska varje bostadsratt betala
arsavgift motsvarande kostnaderna for reparation och underhall av de i lagenheten
ingaende byggnaderna.

Ch

Arsavgiften betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt
tid utgar drojsmalsranta enligt lag pa den obetalda avgiften fran férfallodag till dess
full betalning skett samt paminnelseavgifter enligt forordningen om ersattning for
inkassokostnader mm.

Upplatelseavgift 4r en sdrskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nar bostadsritten upplats forsta gangen.

For arbete vid dvergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattsinnehavaren
ta ut en dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt laget (1962:381) om allman forsakring.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattsinnehavaren
ta ut en pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Overlatelseavgift betalas av forviarvaren och pantsattningsavgift betalas av
pantsattaren.

Avgifterna betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt
tid utgar drojsmalsranta enligt lag pa den obetalda avgiften fran forfallodag till dess
att full betalning skett samt paminnelseavgifter enligt forordningen om ersattning {for
inkassokostnader mm.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varije
ldgenhets virme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten
kan beraknas efter forbrukning.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.



Bostadsrattsinnehavaren ska pa egen bekostnad halla den byggnad man disponerar i gott skick.
Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.

Bostadsrattsinnehavarens ansvar omfattar dven mark som ingar i upplatelsen.

Han/hon ar ocksa skyldig att félja foreningens regler och beslut som rér skotseln av

marken. Foreningen svarar i 6vrigt for underhall av mark och gemensamma

byggnader.

Bostadsrattsinnehavaren svarar for reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom dennes vallande eller
cenom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till dennes hushall eller
gastar denne eller avannan som han/hon inrymtilagenheten eller som dar utfor
arbete for hans/hennes rakning. Ifraga om brandskada, som bostadsrattsinnehavaren
sjalv inte vallat, galler vad som nu sagts endast om bostadsrattsinnehavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som denne bor iaktta. Motsvarande resonemang ager
tillampning om det forekommer ohyra i lagenheten.

Bostadsrattsinnehavaren disponerar forutom byggnaden/lagenheten ocksa den mark
som framgar av kartan som bilagts dessa stadgar.

Bostadsrattsinnehavaren far sedan lagenheten tilltratts foretaga forandringar i
ldgenheten. Avsevarda forandringar, sasom tillbyggnad, ombyggnad eller forandrad
planldsning far dock endast ske om det inte medfér men for féoreningen eller annan
medlem. Gallande lagar och forordningar ska iakttas.

Det ar bostadsrattsinnehavarens ansvar att forsakra allt man tillfort lagenheten efter
tilltrade.

Foreningen har ratt att erhalla tilltrade till ldgenheten nar det behovs for att utova
nodvandig tillsyn eller utféra arbeten som erfordras. Bostadsrattsinnehavaren ar
skyldig att halla ldagenheten tillgdnglig for visning i anslutning till offentlig auktion.
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Underlater bostadsrattsinnehavare att bereda foreningen tilltrade till lagenheten nar

foreningen enligt forsta stycket (fraga eller: enligt § 48) har ratt till det kan
tingsratten fororda om handrackning.

Bostadsrattsinnehavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata
lagenheten i dess helhet till annan dn medlem utom i fall som anges i
Bostadsrattslagen, 7 kap § 11-12.

Bostadsrattsinnehavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten om det
kan medfora men for foreningen eller annan medlem.

Nyttjanderatten till lagenheten, som innehas med bostadsratt och som tilltratts, ar
forverkad och foreningen saledes berattigad att uppsaga bostadsrattsinnehavaren till
avilyttning:

1. om bostadsrattsinnehavaren drojer med betalning av grundavgift eller
upplatelseavgift utdver tva veckor fran det féoreningen efter forfallodagen
anmanat denne att fullgora sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrattsinnehavaren drojer med betalning av arsavgift utdver tva vardagar
efter forfallodagen.

2. om bostadsrattsinnehavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand.

3. om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattsinnehavaren eller
den, vilken ldgenheten upplatits i andra hand, asidosatter sina skyldigheter.

4. om lagenheten helt eller till vasentlig del nyttjas for naringsverksamhet eller
darmed liknande verksambhet, vilken utgor eller i vilken till ej ovasentlig del

ingar brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot

ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattsinnehavaren till last
ar av ringa betydelse. Uppsdgning pa grund av forhallande som anges ovan far ske
endast om bostadsrattsinnehavaren underlater att pa tillsagelse vidta rattelse utan
drojsmal. Uppsdges bostadsrattsinnehavaren till avflyttning har foreningen ratt till
ersattning for skada.

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomfoérandet av underhallet av
foreningens hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sikerstilla behovliga medel for att trygga underhallet av



Stadgar for Fossa Bostadsrattstorening

foreningens hus samt varje ar besiktiga f0reningens egendom.

[nom fOreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsattningen till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen
underhallsplan enligt § 12. De 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet
ska avsattas till dispositionsfonden.

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till lagenheternas insatser.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska den fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas arsavgifter for senaste
rakenskapsaret.

Foreningen far i enligshet med bestimmelserna i Bostadsrattslagen, 5 kap inga avtal
om att i framtiden upplata lagenhet med bostadsratt. Ett sddant avtal kallas
forhandsavtal.

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt dvrig lagstiftning.

Foreningens stadgar kan andras om samtliga rostberdttigade dr ense om det. Beslutet ar aven
oiltigt om det fattas av tva pa varandra f6ljande foreningsstimmor. Den forsta stammans beslut
utgors av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal,
den mening som ordforanden bitrader. Pa den andra stimman kravs att minst tva tredjedelar av
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de rostande har gatt med pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut féreskriva hogre
majoritetskrav.

"Samtliga rostberattigade” ar i vart fall samtliga 19 andelar och "réstande” ar de andelar som
narvarar fysiskt eller via fullmakt pa stimman.



