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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fossa Bostadsrattsférening, 769611-9671, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30. Styrelsens sate ar Trollhattan.

Verksamheten
Styrelsens uppdrag ar att férvalta Fossa BRF som ager fastigheten Fossa 1:146 i Lysekils kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att pa féreningens
fastighet upplata smahus under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har 19 medlemmar och ager den strandnara fastigheten om 13,4 ha pa sédra Skafté och
pa vilken medlemmarna har uppfért, finansierat och pa eget ansvar underhaller stugor till vilka man har
nyttjanderatt. Féreningens omkostnader som tacks av arsavgifter avser darmed endast drift och
underhall fér gemensamma anlaggningar sadsom fastighetens infrastruktur, bodar och brygga mm. och
som kan nyttjas av medlemmarna.

Foreningen har i enlighet med stadgan upprattat en skotsel- och underhallsplan som uppdateras med
tre till fem ars intervall och bygger pa en betydande del av medlemmarnas egna insatser vid vanligen
tva organiserade skotseldagar per &r samt projekt av mindre omfattning som utférs av medlemmar.
Med hansyn till dessa omstandigheter dar féreningen inte har att 1angsiktigt ansvara och fondera
medel till gemensamma fasader, tak med mera har féreningen vid arsstammor valt att till yttre fonden
avsatta noll kronor.

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring. Ansvarsférsakring ingar for
styrelsen.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda styrelsemoten och I6pande skickat ut
informationsmejl till medlemmarna samt fakturerat preliminar arsavgift per halvar. Efter
rakenskapsarets utgang har slutlig arsavgift debiterats medlemmarna. Féreningen har haft en ordinarie
stdmma oktober 2021 med skoétseldag samt en skotseldag pa varen 2022.

- Foreningen har haft extern ekonomisk forvaltare genom ett uppdragsavtal med Revidera i
Bohuslan AB.

- Grasklippning och viss markvard har skotts pa entreprenad.

- Tva laddstolpar med fyra laddboxar for laddning av fordon har installerats efter beslut pa stamman
och finansierats genom lika delar av medlemmarna och det allmanna genom bidrag.

- Foreningen ingar i Aspernas vagforening och representanter har deltagit vid vagféreningens
ordinarie stdmma.

- Ingen bostadsratt i foreningen har éverlatits under aret.

- Foéreningen har under aret lamnat in en anstkan om dispens fran strandskydd fér att mojliggéra
utdkade byggratter for samtliga medlemmar. | samband med detta har féreningen haft méten med
miljdenheten vid kommunen samt ldmnat kompletterande uppgifter i arendet.

- Styrelsen har sedan dess tillkomst haft en I6pande dialog med ansvariga myndigheter om att pa
fastigheten skapa fler byggratter. Arbetet har i forsta hand inriktats pa omradets 6vre del som kallas
"Jordgubbslandet". Fastigheten &r i sin helhet féremal for sk. strandskydd vilket visat sig vara ett
betydande hinder i fragan.

- Foreningen har under 2021 blivit stamd (skadestand) av en medlem, med hanvisning till ett tvistigt
"avtal om fortur till bostadsratt". Féreningen har anlitat jurist och arbetat med fragan. Féreningen goér
beddmningen att stdmningen kan komma att medféra ekonomisk belastning for densamma och att
foreningens forsakring kanske inte kommer tacka alla kostnader for processen.
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Foreningens revisorer har granskat rakenskaperna och féreslar ansvarsfrihet for styrelsen for

rakenskapsaret.

Styrelsen har under aret bestatt av foljande personer:

Daniel Massot, ordférande
Lena Mann, sekreterare
Johan H Larson, kassor
Thoger Larsen, ledamot
Thomas Larsson, ledamot

Valberedningen har bestatt av Hans-Olof Larsson och Catharina Larson

Revisorer har varit Fredrik Gustavsson och Stein-Arve Sgrensen

Styrelsen tackar for rakenskapsaret 2021/2022

Fossa BrF genom styrelsen

Flerarsoversikt Belopp i kr
2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsattning 851 986 635 845 328 801 332 702
Resultat efter finansiella poster -226 004 -386 088 -272 957 -166 885
Soliditet, % 78 78 79 79
Forandringar i eget kapital
Medlems-  Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 19 775 000 -1 550 734 -386 088
Omféring av féreg ars vinst -386 088 386 088
Arets resultat -226 004
Vid arets slut 19 775 000 -1 936 822 -226 004
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital behandlas enligt foljande:
balanserat resultat -1 936 822
arets resultat -226 004
-2 162 826
disponeras for
balanseras i ny rakning -2 162 826
-2 162 826

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-07-01- 2020-07-01-
2022-06-30 2021-06-30

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 851 986 635 845
Ovriga rérelseintakter 130 814 0
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 982 800 635 845
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -676 330 -575 187
Ovriga externa kostnader 4 -213 897 -111 962
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -264 515 -264 504
Summa rérelsekostnader -1 154 742 -951 653
Rorelseresultat -171 942 -315 808
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 5
Rantekostnader och liknande resultatposter -54 062 -70 285
Summa finansiella poster -54 062 -70 280
Resultat efter finansiella poster -226 004 -386 088

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -226 004 -386 088

Skatter

Arets resultat -226 004 -386 088
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Belopp i kr Not 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggningar 5 22 214 295 22 478 810
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 214 295 22 478 810
Summa anldggningstillgangar 22 214 295 22 478 810
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 100 0
Ovriga fordringar 28 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 122 068 33 560
Summa kortfristiga fordringar 132 196 33 568
Kassa och bank

Kassa och bank 369 107 269 827
Summa kassa och bank 369 107 269 827
Summa omsattningstiligangar 501 303 303 395
SUMMA TILLGANGAR 22 715 598 22782 205
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Belopp i kr Not 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 775 000 19 775 000
Summa bundet eget kapital 19 775 000 19 775 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 936 822 -1 550 734
Arets resultat -226 004 -386 088
Summa fritt eget kapital -2 162 826 -1 936 822
Summa eget kapital 17 612174 17 838 178
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 4 700 000 4 700 000
Summa langfristiga skulder 4 700 000 4 700 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 100 860 17 953
Skatteskulder 7 292 564 216 074
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 000 10 000
Summa kortfristiga skulder 403 424 244 027
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 715 598 22 782 205




Fossa Bostadsrattsforening
769611-9671

Kassaflodesanalys

6(9)

2021-07-01- 2020-07-01-
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -226 004 -386 088
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 264 515 264 504

38 511 -121 584

Betald skatt 76 490 216 074
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 115 001 94 490
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -08 628 4 498 922
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 82 907 -115 391
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 99 280 4478 021
Investeringsverksamheten
Omklassificering av materiella anladggningstillgangar 0 -4 339 807
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -4 339 807
Arets kassaflode 99 280 138 214
Likvida medel vid arets borjan 269 827 131 612
Likvida medel vid arets slut 369 107 269 826

Omklassificering av vagbygget vid féreningens start har legat som en férutbetald kostnad och
periodiserats. Den har klassificerats om som en anlaggningstillgdng med avskrivningar istallet.

Avskrivningar paverkar inte kassaflddet sa det justeras i ovan kassafléde.
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

7(9)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féoregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar ska goéras i arsbokslutet. Forslag till

ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall I3mnas i

resultatdispositionen. Ingen avsattning till yttre fond har gjorts.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50
-Markanlaggningar 25
Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01- 2020-07-01-

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter 409 450 459 704
Batplatser 6 600 6 000
Ovriga fakturerade kostnader 435 936 170 141
Summa 851 986 635 845
Not 3 Driftskostnader

2021-07-01- 2020-07-01-

2022-06-30 2021-06-30
Vagavgifter 4 000 4 000
Elkostnader 252 568 123 913
Vatten och avlopp 45 980 56 124
Stadning och renhalining 22762 22 080
Renovering och underhall 110 897 0
Tradgardsskotsel 25 536 29451
Fastighetsavgift 155 650 292 534
Forsakring 40 743 39518
Ovriga fastighetskostnader 18 194 7 567

676 330 575 187
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2021-07-01- 2020-07-01-
2022-06-30 2021-06-30
Forbrukningsinventarier och material 0 4217
Programvaror 9614 2787
Telefon, internet och post 0 10 234
Forvaltningskostnad ekonomi 36 469 35922
Forvaltningskostnad Juridik 150 984 44 625
Ovriga forvaltningskostnader 3 506 6 037
Foreningsavgifter 4 470 4 420
Ovriga kostnader 8 854 3720
Summa 213 897 111 962
Not 5 Byggnader, mark och markanlaggningar
2022-06-30 2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 24 427 802 18 733 601
-Omklassificering 0 5694 201
24 427 802 24 427 802
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 948 992 -330 094
-Omklassificering 0 -1 354 852
-Arets avskrivning enligt plan -264 515 -264 046
-2 213 507 -1 948 992
Redovisat varde vid arets slut 22 214 295 22 478 810
Taxeringsvarde mark 22 007 000 22 007 000
Taxeringsvarde byggnad 13 324 000 13 324 000
35 331 000 35331 000

Hela insatsen vid bildandet av bostadsrattsféreningen har lagts som mark och ingen avskrivning gors.

Varje bostadsrattsinnehavare har bekostat sin egen bostad.

Foreningen har sjébod och brygga som aktiverats for avskrivning pa 50 ar.

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 4 700 000 4 700 000
4700 000 4700 000

Not 7 Ny Skatteskulder

2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsavgift rakenskapsar 2019/2020 0 79 160
Fastighetsavgift rakenskapsar 2020/2021 136 914 136 914
Fastighetsavgift rakenskapsar 2021/2022 155 650 0
292 564 216 074

| arsredovisningen for 2019/2020 togs inte fastighetsavgiften upp for rakenskapsaret och redovisas

darfér dubbelt i bokslutet fér 2020/2021.
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Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2022-06-30 2021-06-30

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 8 900 000 8 900 000

8900 000 8900 000

Underskrifter

Trollhattan 2022-10-09

Thomas Larsson Daniel Massot

Lena Mann Thoger Larssen

Johan Larson

Var revisionsberattelse har lamnats den 9 oktober 2022

Stein-Arve Sorensen Fredrik Gustavsson
Revisor Revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fossa Bostadsrattsférening, org nr 769611-9671

Styrelsens ansvar: Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.
Revisorns ansvar: Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forvaltningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Rapport om arsredovisningen

Vi har granskat rakenskaperna for rakenskapsar 2021-07-01 - 2022-06-30 samt kontrollerat bankkonto
under rakenskapsaret for Fossa Bostadsrattsforening. Revisionen har omfattat féljande dokument:

- Arsredovisningen

Huvudbok + Verifikationslista

Styrelseprotokoll 20210701-20220630 samt protokoll arsméte 2021
Budget via mailkontakt med kassor

Vi avger harmed foljande revisionsberattelse:

De senaste arets juridiska kostnader, 6kade rantor mm ger att féreningen bor ha fortsatt fokus pa
kassaflode da detta avviker fran tidigare relativt jamna utgifter mellan aren.

De i arsredovisningen intagna resultat- och balansrakningar éverensstammer med granskad bokforing.
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med bostadsrattslagen och ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar och arets omarbetade version
innebar tydlig information bade till dagens och framtida medlemmar.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen och

disponerar forlusten enligt férslag i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

2022-10-09

Stein-Arve Sorensen Fredrik Gustavsson
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